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久等未现身的房贷折扣，已
经 伴 随 着 央 行 “ 双 降 ” 变 相 来
临。“双降”之后，商业贷款基准
利率也相应下调，由5.65%下调至
5.4%，相当于打了9.5折。

“‘房奴’们有福了，这是
历年来最低的房贷利率。”一位金
融业内人士如是说。

前天，记者致电市区多家银
行的个人贷款中心，多数银行表
示 ， 已 收 到 央 行 降 息 的 相 关 文
件，五年期以上商业贷款的利率
由 5.65%下调至 5.4%。降息后的
首个工作日起 （即 6 月 29 日），银
行开始按照新利率办理房贷业务。

记者搜集资料后发现，我国
大 约 在 1996 年 启 动 个 人 住 房 贷
款 ， 当 时 ， 商 业 贷 款 利 率 为
15.12% ； 经 过 连 续 7 次 下 调 ，
2002 年 2 月 21 日的商业贷款利率
为 5.76% ； 此 后 多 番 调 整 ， 在
2007 年 9 月 15 日 涨 至 7.83% ，
2008 年 12 月 31 日 又 下 调 至
5.94%；接着，贷款利率一路上
涨 ， 2011 年 7 月 7 日 涨 至
7.05%；此后，贷款利率峰回路

转，一路下调，目前是 5.4%。综
合来看，5.4%的商业贷款基准利
率确实是历年来最低。

那么，按照最新的商业贷款
基准利率计算，“房奴”们可以节
省多少钱？

以首套房商业贷款总额100万
元，贷款期限20年，执行5.65%的
基准贷款利率为例，每月月供为
6963 元，到期后总利息为 67.1 万
元；贷款利率下调后，以同等条件
下，执行5.4%的贷款利率为例，每
月月供为6822元，到期后总利息为
63.7万元。两者相比，每月月供少
还 141元，20年可少付利息 3.4万
元，还款总额可减少15.9万元。

需要提醒“房奴”们的是，
绝大多数银行每年1月1日调整房
贷利率，也就是说，现在已有的
房贷，不管今年有多少次利率调
整，今年年内，还款金额暂时不
变，明年1月1日之后，才会根据
最新利率重新计算还款金额。所
以，今年余下的几个月里，“房
奴”还贷的银行卡中仍然要存足
现金。

商业贷款基准利率下调至5.4%
创1996年来最低

本次央行存贷款利率下调对你的“钱袋子”会有什么影响？
小记总结了一下，以下这六大影响可能与你有关。
1.存款
银行“利息钿”变少了
此次央行降息，一年期的存款基准利率由调整前的2.25%降为

2%，这意味着，我们去银行存款，利息会减少。
以 10 万元存银行一年定期为例，降息前，可获到期本息

10.225万元，降息后，只能拿到10.2万元，比降息前少了250元。
2.楼市
央行降息，商业贷款基准利率、公积金利率也作相应调整。对

已经买房的“房奴”来说，可以减少月供，减轻负担；对准“房
奴”来说，可能会提高他们对买房的兴趣，提高楼市的成交量。

3.股市
房地产板块或将受益
降息最大利好的板块就是房地产板块。对于当前房地产行业来

说，货币价格高和资金压力大是两个主要矛盾。上次降息后，市场
迎来一轮购房潮，房地产企业资金面压力有所缓解。如今，再次降
息，可能会促进购房者购房。此外，对房地产企业来说，商业贷款
降低了，也就是企业成本降低了。

4.消费
生活消费将更加活跃
降息，意味着利息可能减少，使银行的存款流转到消费和投资

方面。单从消费方面来看，国家统计局对中国消费者信心的调查显
示，2014 年 10 月，城市和农村消费者信心指数分别为 102.0 和
106.9。

一般情况下，降息会促进消费，预计消费者信心指数在未来会
有所上升，这也有利于经济总体向上发展。

5.理财
理财会有更多选择
央行降息直接影响到投资，利好较大的主要有房地产、水泥建材

钢铁等资产负债率较高或资金流动性压力较大的行业；其次，相对来
说，对债券市场也算是一个利好消息。因此，民众理财会有更多选
择。

6.创业
贷款环境更宽松
银行放松了贷款要求，无论对企业还是对个人来说，贷款更加

容易了。而且，随着贷款利率的下调，贷款的成本也降低了。
获得财力支持，会使得更多具有能力的人，更愿意去创业、去

做投资来获得更多的经济收入。

央行“双降”，六大影响与你有关本报记者 黄慧慧

央行又降息了。
6 月 27 日下午，中国人民

银行宣布，6 月 28 日起，下调
金融机构人民币贷款和存款基
准利率，以进一步降低企业融
资成本，同时有针对性地对金
融机构实施定向降准。

这是央行自 2014 年 11 月
启动本轮降准降息“连环组
合”以来，7 个月不到的时间
内，第四次降息，第三次降
准。而 2015 年，更是上演了

“连环降”：2 月降准，3 月降
息 ， 4 月 再 次 降 准 ， 5 月 降
息，6月降准又降息。

记者查阅资料发现，央行
上一次同时宣布降息和降准是
在 2008 年 12 月 12 日。时隔 7
年，又见“双降”。

业内人士分析，此次降息
降准无论是力度还是时间上，
都超出预期。它会给市民的生
活带来什么影响？

时隔七年，又见央行“双降”

存款利率首现“一浮到顶”

央 行 降 息 降 准 后 的 首 个
工作日，各银行的存款利率处
于什么样的水平？前天，记者
从部分银行了解到：存款利率
首次出现“一浮到顶”，即在基
准 利 率 基 础 上 上 浮 50％ 。 但
是，即便如此，除五年期定存
利率以外，其他各档定存利率
均比降息前有所下降。

按照央行规定，商业银行
人民币存款利率最高可以达到
基准利率的 1.5倍。也就是说，
商业银行可以在上述利率标准
的基础上上浮 50%。此次降息
降准后，各银行如何应对？

记者从各银行的官方网站
上看到，部分城商行已经将三
个月期、六个月期、一年期、
两年期这四个档次的定存利率

“一浮到顶”，即上浮至基准利
率的 1.5 倍或近 1.5 倍。这四家
城商行分别是温岭农村合作银
行、浙江民泰商业银行、台州
银行南片区域、浙江泰隆商业
银行。

截至 6 月 29 日，在具体的
执行中，这四家城商行有细微
差别，其中，温岭农村合作银
行 的 三 个 月 期 定 存 利 率 为
2.4%，六个月期为 2.7%，一年
期为 2.99%，两年期为 3.72%，
三年期为 4.5%，各档利率均居
全市最高水平；浙江民泰商业
银行、台州银行南片区域、浙
江泰隆商业银行这三家城商行
的 三 个 月 期 定 存 利 率 为
2.39%，六个月期为 2.69%，一
年 期 为 2.99% ， 两 年 期 为
3.72%，三年期为4.5%。

在五年期定存利率上，温
岭农村合作银行、浙江民泰商
业银行、台州银行南片区域这
三 家 银 行 三 足 鼎 立 ， 给 出 了
5.4%的全市银行最高定存利率。

而工行、农行、中行、建
行、招商银行、交通银行等六
家银行步调一致，三个月期的
定存挂牌利率为 1.85%，六个
月 期 为 2.05% ， 一 年 期 为
2.25%，两年期为 2.75%，三年
期为3.25%。

股份制商业银行则表现得
比较中庸，各档挂牌利率介于
四大行和地方性商业银行之间。

记者发现，尽管此次有银
行将挂牌利率“一浮到顶”，上
浮至基准利率的1.5倍，却仍比
降息前有所降低。以浙江民泰
商 业 银 行 为 例 ， 上 一 次 降 息

（即5月11 日） 后，执行的三个
月 期 挂 牌 定 存 利 率 为 2.52%，
六个月期为 2.76%，比基准利
率上浮了 36.2%；新一轮降准
降息后 （6 月 28 日），浙江民泰
商业银行执行的三个月期、六
个月期定存挂牌利率比基准利
率 上 浮 了 49.4% ， 分 别 为
2.4%、2.7%。

对于喜欢将闲钱放在银行
吃利息的市民来说，在存款利
率首现上浮 50%以后，存款更
需要货比三家。

目前，各银行一年期存款
利率差距约为 0.75 个百分点，
以存款 10万元、存款期限一年
为例，利息差距可达750元。

挂牌利率“一浮到顶”
却仍比降息前低

近日，股市“跌跌不休”，着实令很多市民
的钱包“失血”。许多人在考虑从股市抽身的同
时，又开始考察起相对来说收益较为平稳的理
财产品。

“最近，我们的理财产品销售回温明显。主
要是A股最近频繁地和市民们玩‘心跳游戏’，
很多市民的风险意识有了提高，为了分散风
险，开始寻找高收益的银行理财产品。我个人
估计，6月底至 7月初，银行理财产品的发行和
收益率会有一波大爆发。”某股份制银行的理财
经理表示。

“ 想 要 购 买 银 行 理 财 产 品 的 市 民 ， 要 趁
早。”台州银行南片区域支行的理财专家提醒：
在降息周期内，银行理财产品的预期年化收益
可能会出现变化。而眼下，市面上还有许多理
财产品是此次降息前发售的，目前仍处于在售
期，部分产品的预期年化收益率在6%左右。

比如，台州银行 1576 期“稳进账”理财，
认购时间 6月 30日至 7月 7日，投资期限 140天

（7 月 8 日至 11 月 25 日），年化收益率5.7%，5万
元起认购。预计10万元到期收益2186元。

兴业银行近期发售的“万利宝”理财产品
35002，投资期限为109天，起步金额10万元，预
期年化收益为6%；“万利宝”惠赢理财产品，投资
期限为84天，起步金额5万元，预期年化收益为
5.7%。

部分理财产品收益较高，可入手

“6月 28日起，金融机构一年期贷款基准利
率下调 0.25个百分点至 4.85%；一年期存款基准
利率下调 0.25个百分点至 2%⋯⋯”上周日，市
民小陈默默地在手机上看完这一段，嘟囔一句，

“怎么又降息了？还好存款存得早。”
小陈是一位普通的上班族，平时收入不高。

去年，父母做主，卖掉了一套拆迁房，又买了一
套 80平方米的小户型，登记在小陈名下。装修
完成后，还余下 40万元。考虑到近期没有什么
大的开支，小陈就把这笔钱分成几部分，分别投
到理财产品和定存里。

“去年11月底，定存利率比较高，我就把其
中 20 万元存成了五年期的定存。”小陈说，当
时，他发现，温岭农村合作银行的五年期定存利
率有 5.7%，算下来，比一般的理财产品都高，
而且还是保本的。

即使在现在看来，小陈也认为当初的这笔
“投资”很划算，“现在，银行定存利率一降再
降，五年期定存最高也只有 5.4%了，其他档次
的利率就更低了。如果现在让我再去投资定存，
我的兴趣可能就没那么高了。”

“把钱存在银行里，这种理财方法实在太
老土了。现在投资渠道那么多，我宁可选择购
买理财产品，或者到股市里去捞底。央行降
息，银行存款的利息就少，也就是变相鼓励大
家把钱投资到别的地方，用钱去拉动消费。”
市民小贾是一家企业的会计，他经常阅读经济
类书籍，同时也是一位资深股民。他坦言，银
行定存利率一降再降，对他来说，已经没有太
大的吸引力。

定存利率一降再降，吸引力下降

本报记者 黄慧慧 通讯员 卢珊

商业贷款、公积金贷款的还款利率都是跟央行的基准利率挂钩的。
此次“双降”后，贷款基准利率、个人住房公积金贷款利率也相应下
调。换句大白话来说，就是“房奴”的还款压力减轻了。

降息后，“房奴”压力可减轻
100万元商业贷款，20年可少付15.9万元

80万元公积金贷款，20年可节省近2.5万元

新闻
链接

记者从台州市住房公积金管
理中心温岭分中心了解到，从6月
28日起，个人住房公积金贷款利
率下调。其中，五年期以上个人
住房公积金贷款利率由3.75%下调
至 3.5%；五年期以下 （含五年）
个人住房公积金贷款利率由3.25%
下调至3%。据分中心信贷管理科
的工作人员介绍，这是今年公积
金第三次降息，多次降息下，公
积金利率已经是 1999年至今的最
低点。

不过，并不是全部背负公积
金贷款的市民都能马上享受到这
一利好政策。6 月 28 日 （含） 以
后发放的个人公积金贷款，可以

马上享受最新的贷款利率。6月28
日前发放的未到期个人住房公积
金贷款，2015年12月31日前仍执
行原利率，2016年1月1日起按下
调后的利率执行。

公积金贷款利率下调，对用
公积金按揭买房的市民来说，到
底能便宜多少？

以首套房贷款总额 80万元为
例，贷款期限20年，执行3.75%利
率，每月还款额为4743.11元；降息
后，以3.5%的新利率计算，平均每
月还款 4639.68元，减少了 103.43
元，一年下来，可以节省 1241.16
元，即 20年下来，总共可以少还
24823.2元。

五年期以上个人公积金贷款利率下调至3.5%
1999年来最低

算账


