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国家统计局近日发布的数据显
示，楼市调控效应继续显现，全国
土地出让收入同比降 23.1%。分地
区看，全国 36 个省、自治区、直
辖市、计划单列市中，只有 6 个地
区土地出让收入同比增长，其中就
包括陕西省。据了解，2011 年陕
西省土地出让收入为 242.98 亿元，
其中，西安、榆林两地约占全省土
地出让收入的 90%。有分析指出，
陕西省此次出台直指企业微观经营
的楼市调控新政，丝毫没有限制地
方政府自身的土地出让收入增加，
即使“新政”可以限制房企的利润
率，但根本无益限制房企土地成本
的增加，因此，购房者恐怕很难从
所谓新政中获益。

据北京青年报

新政
恐难让购房者获利

为期 4 天的浙江省第十九届房
博会于10月22日在杭州落幕。据主
办方统计，在 4 天房博会期间，共

成交房屋 167 套，建筑面积 17321.4
平方米，成交金额 3.24 亿元。数据
显示出房博会的“凉意”，反映出当

前楼市成交乏力的现状。
据统计，此次房博会参观人数

达26万余人次，和往年相比，保持

了较旺的人气。然而，记者观察发
现，来打探楼市虚实的人多，真心
实意买房的人少。

一些大型房企的缺席，以及折
扣小、噱头少，让原本沉寂的楼市
更显落寞。在房博会成交的 167 套
房屋中，商品房成交 139 套，建筑
面 积 15177.4 平 方 米 ， 成 交 金 额
2.82 亿元；二手房成交 28 套，建筑
面积 2144 平方米，成交金额 4199.3
万元。刚需依旧是房博会的消费主
力，在商品房总成交套数中，90 平
方米以下的74套，占53.2％。

成交乏力背后，是楼市库存的
稳步走高。九十月份以来，新开楼
盘明显增加，据杭州市统计，截至9
月底，杭州市区 （含萧山、余杭
区） 新建商品住房可售房源达5.3余
万套，建筑面积 712 万平方米，同
比、环比均有所增加。在本届房博
会参展的 126 个参展楼盘中，新建
商品住房可售房源 9380 套，面积
109万平方米。

分析人士指出，从房博会这个
“窗口”看，房价总体处于小幅下降
的平稳区间内。在本届房博会期间，
商品房成交均价为18580.3元／平方
米，二手房成交均价为19586.3元／
平方米，房价走势趋稳。

据新华社

陕西规定“房地产利润率10%”被指缺乏可操作性
日前，陕西出台规定要

求，房地产项目合理利润率应
控制在 10%左右。陕西省住
建厅和物价局日前联合发文，
明确了房地产开发项目成本构
成和利润测算标准，规定房地
产项目合理利润率应控制在
10%左右。此规定颁布后引
起较大争议，有业内人士认
为，对市场化的房地产行业设
定行政化的利润指标，缺乏可
操作性。

为鼓励现房销售，陕西省有关
规定还要求，房地产开发企业在取
得预售许可 10 日内，要一次性公
开全部房源，实行“一房一价，明
码标价”。根据陕西省住房和城乡
建设厅、省物价局此次的规定，商
品房成本测算包含土地成本、开发
成本、管理费用、销售费用、财务
费用、销售税金等项目。有关通知
还表示，陕西各地要结合实际制定

商品住房现房销售管理办法和现房
销售支持政策。对条件成熟的区域
或项目，鼓励和引导房地产开发企
业进行现房销售。

据当地媒体报道，陕西省有关
部门要求，各城市要划定区域分区
域测算住房项目成本，并将各区域
住房销售价格区间在媒体上公布，
同时在物价部门的备案价格应在公
布的价格区间范围内。

鼓励房地产开发企业现房销售

对此地方楼市新政，中原地产
研究部总监张大伟分析认为，这一
新规定很难得到实施。“各家企业
的管理、财务等费用不一，特别是
土地成本的差距更是巨大。作为市
场化的房地产行业不应该被设定行
政化的利润指标，这一行政指令实
际执行难度很大，执行效果不会太
好。”张大伟认为，地方政府更应
该从保障房供应、土地价格等方面
约束市场。近日，有开发商表示，
开发成本存在很多变动因素难以测
算，购房者表示能否防止房价反弹
还要看设置的具体住房售价区间，
陕西省的新政可操作性不强。

还有质疑指出，陕西省有关规
定缺乏法律依据，目前没有哪条法
律规定，商品或企业的利润率不能
超过某一具体数值。“地方政府部
门直接干预企业微观经营，令人诧
异，此举只能促使房地产企业通过
各种关联交易转移利润。政府应该
依靠市场和税收调控楼市。”

业内人士：
新规定很难得到实施

据了解，目前北京保障房建设
方面，其全过程包括设计、开发投
资、施工、物流以及后期的物业管
理等，有参与保障房建设的地产企
业表示，每个环节均可挣 2%—3%
的利润率，加起来就可能达到 10%
的利润率。

房地产企业三季报目前正在发
布之中，作为首个发布报告的龙头
房企，招商地产 1 月—9 月营业收
入为 161 亿元，公司同期净利润 24
亿元，利润率为 15%。截至目前，
有 11 家上市房企公布前三季度报
告，利润额 37.33 亿，与去年同期
基本持平，同比利润上涨的企业有
招商地产、深振业等 5 家企业。国
家统计局数据显示，今年上半年，
全国规模以上工业企业主营业务收
入利润率为5.43%。

保障房建设利润率
可达10%

1010月月2020日日，，一家已开盘近一年的房产由于打折力度不大一家已开盘近一年的房产由于打折力度不大，，在房博会上销售遇冷在房博会上销售遇冷。。

提到温岭的土地拍卖，就不得不提到 2010
年 1 月 22 日，原钱江摩托改造地块国有建设用
地拍卖时的场面。当天，拍卖不仅引起了浙江
房地产巨头绿城集团等 7 家买家的激烈竞拍，
最终在 152 次举牌后拍出 25.99 亿元的天价，成
为了当时温岭乃至台州的“地王”。

然而，随着楼市调控政策的出台，温岭的
楼市也逐渐沉寂。不少房地产开发商买地十分
谨慎，土地拍卖也渐渐“入冬”。此次拍卖的地
块位于东湖工业区，与原钱江摩托改造地块仅
隔了 100 多米，地理位置十分优越，但受楼市
不振的影响，报名者寥寥无几。

记者就此采访了市招投标交易中心产权交
易部主任陈世东。

据陈世东介绍，东湖工业区“退二进三”
地块中，需拍卖的地一共有 13 块，已收储的有
9 块。截至目前，有 2 块地已流拍，6 块地已出
让。

“已出让的地块，不少是在楼市高峰时拍出
去的。比如， 3 号地块 （现今朝大厦） 就是
2010 年 1 月 29 日以 1.3 亿元的价格成交的。”陈
世东告诉记者，“除了楼市调控，今年的经济形
势也并不明朗，这些都影响到了温岭的房地产
业。土地市场已今非昔比。”

地产频吹冷风

本报记者 叶易 叶琳 通讯员 王美清

10 月份以来，国内土地市场风起云涌，地
王频现。相比之下，温岭的土地市场有些相形见
绌：原定于 10 月 18 日上午 9 时在市招投标交易
中心拍卖出让的东湖工业区“退二进三”1 号地
块，由于报名者不足3家，已转为挂牌出让。

昔日十分火爆，如今少人问津

土地市场“冷场”了

为什么土地交易会这么冷？
赵清江分析，除了当前整体经济形势不景气

这一原因，另一方面是因为目前温岭土地市场的
形势有所变化，仅仅今年上半年，全市就增加了
很多可供应的土地，还有一部分土地正在报批
中。加上保障房建设为当前住房市场形成了有力
补充，也在一定程度上缓解了供需矛盾。住房需
求在逐步被满足，温岭房源供应量十分充足。

此外，有业内人士认为，自去年以来，住宅
市场受到了严厉的调控，市场由热转冷，尤其在
各城市执行限购后，成交量更是一落千丈。日益
增加的销售压力，加上贷款趋难，严重影响着开
发商的钱袋子。为保证资金链，开发商拿地也会
更谨慎。

商家拿地更谨慎

市城市新区建设办公室“退二进三”科的
科长赵清江表示，对于拍卖这个地块，新区办
已经尽了很大努力。此次拍卖筹办期间，他们
几乎联系了温岭所有房地产开发商，甚至还联
系了北京的开发商。可惜最后仍因报名人数不
足 3 家，不得不取消拍卖，转为挂牌出让。

对此，赵清江也认为有些遗憾，“已经不是
第一次发生这样的事情了。不久前，东湖工业
区的 4 号地块也流拍了，这次取消拍卖也是我
们预料中的事。其实，温岭的土地交易从去年
就开始转冷了。”

去年 11 月 22 日，同属东湖工业区“退二
进三”区块的中马地块在历经两次流拍后，最
终以 5.11 亿元的总价挂牌成功出让，折合成楼
面价 6910 元/平方米，不仅比原钱江地块直降
4090 元/平方米，在当时还创下了整个东湖工
业区“退二进三”区块的最低价。这也是温岭
楼市由热转冷的一个典型事件。

对比今年出让的 4 号地块和 3 号地块，赵
清 江 分 析 ， 这 两 块 土 地 面 积 虽 然 相 差 不 大 ，
但 3 号地块土地起始拍卖价为 5600 万元，15
家竞拍单位和个人竞争得异常激烈，最终成
交的价格是 1.3 亿元；4 号地块当初定的起拍
价是 0.8 亿元，7000 多元一平方米的楼面价其
实不算高，却流拍了。这些都在印证了同一
件事——温岭的地难卖了。

土地频频流拍

根据国家有关法律、法规规定，经温岭市人
民政府批准，温岭市国土资源局定于 2012 年 11
月 22 日上午 9：00，在温岭市招投标交易中心

（九 龙 大 道 166 号） 拍 卖 出 让 温 岭 市 石 塘 镇
ST050205、ST050206 二宗出让地块国有建设用
地使用权，现将有关事项公告如下：

一、出让地块基本情况和各类指标要求 （见
下表）：

ST050205 地块位于石塘镇原苍岙盐场，东
至春晖路，南至石塘镇 ST050206 地块，西至纬
一 路 ， 北 至 安 澜 路 。 地 上 总 建 筑 面 积 不 大 于
59303 平方米，其中商业建筑面积不大于 8000 平
方米 （包括物业营业用房）；住宅建筑面积不大于
51303 平方米。建筑限高 40 米。其它规划设计条
件详见温岭市住房和城乡建设规划局温建规许
[2012]104号文件。

ST050206 地块位于石塘镇原苍岙盐场，东
至春晖路，南至石塘镇南渔路和 ST050207 地
块，西至纬一路，北至石塘镇 ST050205 地块。
地上总建筑面积不大于109650平方米，其中商业
建筑面积不大于 11000 平方米 （包括物业营业用
房）；住宅建筑面积不大于98650平方米。建筑限
高40米。其它规划设计条件详见温岭市住房和城
乡建设规划局温建规许[2012]103号文件。

ST050205、ST050206 二宗出让地块均须配
置地上总建筑面积 7‰物业管理用房 （4‰为物业
管理经营用房，3‰为物业管理办公用房）。并由
受让单位进行装修，标准不少于500元/㎡。

二、出让方式
ST050205、ST050206 二宗出让地块采用公

开拍卖方式出让，报名者不足三家，则转为挂牌
出让，并设置保留价。拍卖出让采用增价拍卖方
式，按照价高者得原则确定竞得人。受让人须在
拍卖成交之后起30日内支付50%以上的出让金和
全额的 3%契税及 0.5‰印花税。300 日内支付余
额国有建设用地使用权出让价款。出让金不含城
市建设配套费，由市建设规划局另行收取。

三、建设用地使用权受让对象

注册资金 2 亿以上的具有房地产开发资质二
级以上 （含二级） 的企业可参加竞买。温岭境外
的房地产开发企业受让的，成交后需在 180 天内
在温岭注册成立子公司 （受让人股份占 51%以
上），并取得相应房地产开发资质，再与出让方签
订补充合同，变更原受让人。

四、报名要求
1.有意参加竞买的，请于 2012 年 11 月 10 日

至 2012 年 11 月 20 日工作时间到温岭市招投标交
易中心 （九龙大道 166 号服务大厅） 领取出让文
件资料。报名时间为2012年11月19日至2012年
11 月 20 日的工作时间(截止 2012 年 11 月 20 日下
午 4 时)。报名时应提交申请书、法人单位有效证
明文件、法人代表人身份证，资质证书。委托报
名的，持申请人授权委托书及委托代理人身份
证。并出具缴纳竞买保证金凭证 （竞买保证金必
须在报名时间截止前存入指定帐号，否则报名不
予接受）。报名者不足三家，则该地块在 2012 年
11月21日转为挂牌出让 （拍卖公告期即为挂牌公
告期），拍卖的起始价即为挂牌起始价。挂牌报名
截止时间为 2012 年 12 月 11 日下午 4 时。挂牌时
间：2012年11月21日上午8时起至2012年12月
13日下午4时止的工作时间内。

2.本次拍卖出让的详细资料和具体要求，见
拍卖出让文件。

3.现场踏勘联系电话：13605867518
网址:http://www.wlztb.com.cn.

http://www.wlgt.gov.cn
温岭市财政局开户银行及账号：
开户行全称：中国工商银行股份有限公司温

岭支行
竞投保证金及出让金账号：
1207041109064036665
开户行全称：浙江民泰商业银行
竞投保证金及出让金账号：
580003796200018

温岭市国土资源局
2012年10月16日

温岭市国土资源局
国有建设用地使用权出让公告
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序号

1

2

其他

项目名称

ST050205
商住用地

出让

ST050206
商住用地

出让

1.符合国家、省规定的产业政策，符合环保要求；2.投资强度须符合浙江省建设项目用地控制指标。

座落位置

石塘镇原
苍岙盐场

石塘镇原
苍岙盐场

出让用地
面积(公

顷)

3.2946
(49.419亩)

6.8531
(102.797

亩)

容积率

≥1.0
≤1.8

≥1.0
≤1.6

出让用途

商住用地

商住用地

绿地率

≥30%

≥30%

建筑密度

≤25%

≤25%

出让年限
(年)

商业40年
住宅70年

商业40年
住宅70年

起始价
(万元)

3550

6660

保证金
(万元)

700

1300

房博会遇冷房博会遇冷


